CAMARA MUNICIPAL D E L1 S BOA

GABINETE DO VEREADOR MANUEL SALGADO

PROPOSTAN.5822017

Assunto: Aprovar o deferimento da operagdo de loteamento da AUGI da Quinta da

Assungao, promovida pela Associagao de Proprietarios para a Administragao Conjunta da

AUGI da Quinta da Assungdo, delimitada pela Estrada da Pévoa, pela Azinhaga das

Galinheiras e Rua Quinta da Assungao, freguesia de Santa Clara, que constitui o processo
n.? 6/URB/2015.

Pelouro: Planeamento e Politica de Solos, Licenciamento Urbanistico, Reabilitagdo Urbana e
Obras

Servigos: D.M.U./ D.P.E. / Divisao de Loteamentos Urbanos

Considefando que:

1.

Através da Deliberagéo n.® 1330/CM/2008, publicada no Boletim Municipal n.° 775, de 26 de
dezembro de 2008, foi delimitada a Area Urbana de Génese llegal (AUGI) da Quinta da
Assungao, tendo sido fixado que a sua reconverséo urbanistica se efectuaria através de um

loteamento de iniciativa dos particulares;

Se pretendeu com esta operagdo de reconversdo urbanistica resolver a situacdo das
parcelas existentes, promover a requalificagdo urbanistica do local e valorizag&o do espago
publico, e a criagdo de novos lotes numa logica de elevacdo dos padrées construtivos

actualmente existentes;

Através da Deliberagdo n.° 66/AM/2013, a Assembleia Municipal, na sua reunido de 18 de
Junho de 2013, aprovou o Regulamento Municipal para Reconversao Urbanistica das Areas
Urbanas de Génese llegal RMRUAUGI), que visa complementar as medidas excepcionais
previstas na Lei das AUGI - aprovada pela Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com as
alteragoes introduzidas pelas Lei n.° 165/99, de 14 de setembro, Lei n.° 64/2003, de 23 de
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agosto, Lei n.° 10/2008, de 20 de Fevereiro, Lei n.° 792013, de 26 de novembro, e Lei n.°
70/2015, de 16 de Julho;

A estratégia definida para a operacdo de reconversdo urbanistica consiste em dar
oportunidade aos proprietarios de constituir lotes e regularizar a situagao registal de toda a

area alotear:

Submeteu a Associagado de Proprietarios para a Administragdo Conjunta da AUGI da Quinta
da Assungdo a apreciacdo dos servicos municipais competentes, a presente operac¢éo de

loteamento de iniciativa dos particulares, que constitui o processo n.° 6/URB/2015;

A area de intervencao incide sobre uma area total de 8.945,00 m2 e prop6e a constituicao de
22 lotes ~ correspondendo 9 lotes a edificios existentes e 13 lotes para futura edificagao —
com éarea total de 5.201,34 m2, area maxima de implantaco 4.309,54 m2 e superficie de
pavimento total de 10.734,01 m2;

A operacdo de loteamento se localiza em Espaco Central e Residencial a Consolidar,
enquadrando-se no regime de excegdo previsto na alinea b) do n.° 5 do artigo 58.° do
RPDM, e esclarecidas no DESP/M3/GVMS/15, e cumpre os parametros urbanisticos

exigidos;

Nao sdo propostas areas de cedéncia para espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizacdo coletiva, situacdo que sera ponderada no ambito da elaboragéo

do Plano de Pormenor das Galinheiras;

Foram consultadas a ANA — Aeroportos de Portugal e a DGRDN - Direcgéo - Geral de

Recursos da Defesa Nacional, que se pronunciaram favoravelmente (a fls. 76A e 76B);

10. A concretizagao da operagéo de loteamento implica a celebragao de um contrato que regula

11

as obrigacbes e beneficios das partes envolvidas, designadamente no que respeitara a

realizacdo de obras de urbanizagao e a distribui¢ao da edificabilidade resultante;

Nos termos do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redac¢ao

dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de Setembro, decorre o periodo de discusséo
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plblica referente ao presente processo, iniciado em 4 de Julho de 2017 e que termina no dia
24 de Julho de 2017;

12. Ainda, o teor e contudo da informag&o técnica n.® 32633/INF/DLU/GESTURBE/2017-fls. (315

a 324) e respectivos despachos exarados (a fls. 338-339);
Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Lisboa delibere:

A aprovagdo do deferimento do pedido de licenciamento de operagdo de loteamento, ao
abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 5.° e da alinea a) do n.° 1 do artigo 23.°, ambos do
Decreto-lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo dada pelo Decreto-lei n.° 136/2014, de
9 de setembro e ainda da alinea y) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de

setembro.

Lisboa, em 26 de julho de 2017

O Vereador

Manuel Sa!gado
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ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57.° da Lei n.° 756/2013, de 12 de .
setembro, bem como do disposto no artigo 19.°, n.° 2, do Regimento da
Camara Municipal de Lisboa, foram aprovados na Reunido Publica de Camara
de 26 de julho de 2017, as atas, as mogdes, os votos de louvor e de
congratulacao e as propostas a seguir discriminados, constituindo o presente
documento e os originais dos referidos documentos a ata em minuta:

Aprecia¢do e aprovacgao das atas n.°s 165, 166 e 170/2017 das reunides de
Camara de 31 de maio e 07 e 29 de junho de 2017.

(Aprovadas por unanimidade)

‘Mogaon.°28/2017  (Subscrita pelo Sr. Vereador Jodo Gongalves
... .- . Pereira)

Aprovar a Mogao “Estudo de Medidas de Reformulagdo e Atualizacdo do
Esquema de Sinalizago Direcional Informativa e Turistica na Cidade de Lisboa”,

nos termos da mocgao;

(Aprovada por unanimidade)

Mogdo n°29/2017  (Subscrita pelos Srs. Vereadores do PCP)
‘Aprovar a Mogao “Criagao de Titulos proprios da CARRIS”, nos termos da mogéo;

(Votada por pontos:

Pontos 1e 2
. A favor Contra Absten¢odes
Rejeitados com a seguinte votagio:
2 (PCP) 9(6PSe3ind) | 4 (fzgg?;ls,? e

Ponto 3 - Aprovado por unanimidade)

Reunifo Publica de Camara n® 174 de 26 de juiho de 2017
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Proposta n.° 582/2017 ‘(Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)
Aprovar o deferimento da operacdo de loteamento da AUGI da Quinta da
Assuncédo, promovida pela Associagdo de Proprietarios para a Administragdo
Conjunta da AUGI da Quinta da Assungdo, delimitada pela Estrada da Pévoa,
pela Azinhaga das Galinheiras e Rua Quinta da Assung@o, Freguesia de Santa
Clara, que constitui o processo n.° 6/URB/2015, nos termos da proposta,;

(Aprovada por unanimidade)

Proposta n.° §83/2017  (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)
'Aprovar a operaco de loteamento de iniciativa municipal do Bairro S&o Jo#o de
Brito, sito na Freguesia de Alvalade, que constitui 0 processo n.° 11/URB/2017,
nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Proposta n.°584/2017  (Subscrita pela Sr.? Vereadora Paula Marques)
‘Homologar a Lista de Classificaggo Final e aprovar as transferéncias de verba
para as entidades promotoras, no dmbito do Programa BIP/ZIP Lisboa 2017 —
Parcerias Locais, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Proposta n.°585/2017 - (Subscrita pela Sr.? Vereadora Paula Marques)
‘Aprovar a cedéncia de espacos ndo habitacionais 2 ABRACO- Associagdo de
Apoio a Pessoas com VIH/SIDA, para centro clinico e unidade residencial, nos
termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Reunido Publica de Camara n® 174 de 26 de julho de 2017
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‘Proposta n.° 591/2017 (Subscrita pelos Srs. Vereadores do PCP, PS,
, ~ Independentes e PPD/PSD)
Aprovar a homenagem a José Rodrigues Miguéis, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Nos termos do artl 0|57.° da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, eu, Diretora do Departamento
de Apoic acs O os e Servigos do Municipio mandei lavrar.

Pagos do Concelho, aos 26 de jutho de 2017.

O Presidente
p ’

}rﬁando Medina

Reunido Publica de Camara n° 174 de 26 de julhe de 2017
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Exmo. Senhor

Presidente da Comissdo de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo

Rua Alexandre Herculano, n.° 37

1250-009 Lishoa

SUA REFERENCIA: NOSSA REFERENCIA DATA: 07 de Maio de 2015
LSB2015/00098 N.%: 2950 SERVICO: DGP-AGP

PROC. N.°
ASSUNTO: Loteamento de reconversdo urbanistica (AUG!I QUINTA DA ASSUNCAOQ)

Galinheiras, Freguesia de Santa Clara, concelho de Lishoa

Na sequéncia do requerimento em referéncia e face aos elementos submetidos a
apreciacdo, relativos ao pedido de loteamento de reconverso urbanistica (AUGI QUINTA DA
ASSUNCAQ), Galinheiras, Freguesia de Santa Clara, concelho de Lisboa, requerido por
Comissdo Administracdo Conjunta da AUGI da Quinta da Assuncéo, informa-se que tendo por
base o Decreto n.° 42090 de 07jan59, o Decreto-Lei n.° 597/73 de 07nov e nos termos da
servidao militar, € emitida licenca pela Defesa Nacional.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor-geral
: Dighatly signed by Mbenic Asignic
Coetho

Alberto Antonio - owernswimsiods vefess

Nationdl, su=Diregio-Geral de Recurios

Rod ng ues Coelho # defesacions, amatberto Antdnio

Badrigues Coslha
Oate: 2018.05.07 17:20:35 +1°00"

Alberto Antonio Rodrigues Coelho

Direc&o-geral de Recursos da Defesa Macional Paging 1 de 1
2950 Av. ltha da Madeira, 1400-204 Lisboa, PORTUGAL agina 3 ce
07 de Maio de 2018 TEL + 351 21 303 85 71 FAX + 351 24 30272 21 ‘
sancra.xavier EMAIL dgaied@defesa.pt www,portugal.gov.pt
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de Portugal

VALIDACAO DE PROPOSTA DE PARECER

Entidade Requerente |C.M. de Lisboa ~ Acdcio Ferreira

Assunto: ALS, Acroporto de Lisboa - Serviddo Aerondutica (Deereto n® 48542/68 de 24 de Agosto);
Loteamento AUGI;
Rua Quinta da Assungio — Galinheiras - Ameixoeira

Referéneias do Processo no Portal — LSB2015/00098

Requerimento TData de Entrada ?09—{)4-2015 ‘Data Limite de Parecer 218-05-2015
Processo ANA/REGLA
Processo REGLA Téenico: MMPJorge
Data de Aprovacio Aprovador Gualdim 8. Carvalhe
Data de Envio N? de DMS de envio l 5 N°® de DMS de resposta
PARECER

Exmos Senhores,

Analisado o processo em epigrafe, de acordo com a Serviddo Aerondutica (Decreto n® 48542/68 de
24 de Agosto), verificamos que o pretendido se localiza em éarea de influéncia da zona 5 (Protecgio
de Radioajudas).

Verifica-se ainda e segundo informag8o constante no Projecto recebido para andlise, que a cota
prevista para o ponto mais alto (incluindo chaminés, antenas, para raios, casa das maquinas, tubos
de ventilagdio, etc) das construgdes a licenciar e com o valor de 146m, ultrapassa o valor de
referéncia para o local.

Todavia, apesar da cota do ponto mais alto previsto para uma das construges ultrapassar o valor de
referéncia para o local, poder-se-4 ter em consideracdo a existéncia de, entre o local em causa e o
Aeroporto, zonas de terreno com cota superior podendo, por este motivo, ser invocado o “efeito de
sombra” e ser considerado viavel este processo.

Com os melhores cumprimentos,

DIRECCAO TECNICA AEROPORTUARIA
O Director

- GUALDIM S. CARVALHO

Pdgina 1 de 1




Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Projetos Estruturantes

Divisdo de Loteamentos Urbanos

Informagéo Data
N.° 32633/INF/DLU/GESTURBE/2017 12-07-2017

Assunto: Pedido de licenciamento de operag2o de loteamento

Folhan?

Processo n.° 6/URB/2015

Requerente: Associagio de Proprietarios para a Administragdo Conjunta
da AUG! da Quinta da Assung&o — Galinheiras ~ Lisboa

Local: Estrada da Povoa, Az. das Galinheiras e R. Quinta da Assuncio
Freguesia: Santa Clara

Exm.? Sr.2 Arqt.® Chefe da Divisgo

Na sequéncia do despacho exarado afls. 1 verso cumpre informar:

|~ ENQUADRAMENTO

Através do presente processe, vem a Associacdo de Proprietarios para a Administragéo
Conjunta da AUGI da Quinta da Assungdo {(delimitada pela Estrada da Pévoa, pela
Azinhaga das Galinheiras ¢ pelo parque urbano a Norte da R. Quinta da Assung3o, em
érea abrangida pelo Plano de Pormenor das Galinheiras, em elaboragéo, com termos de
referéncia aprovados) solicifar o licenciamento da respectiva operagao de loteamento de
iniciativa dos particulares, enquadrada pela Lei das AUGI - Lei n.® 91/95, de 2 de
Setembro, com as alteragfes introduzidas pelas Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, Lei
n.° 64/2003, de 23 de Agosto, Lei n.° 10/2008, de 20 de Fevereiro, Lein.° 79/2013, de 26
de Novembro, e Lei n.° 70/2015, de 16 de Julho.

Antecederam a presente informag&o reunides com a equipa projectista em conjunto com
a CMU/DP/DRAUGH que tem acompanhado e orientado o procedimento e estratégia a
adoptar para as AUGI identificadas pela Camara Municipal de Lisboa, através da
Deliberagdio n.° 1330/CM/2008 (publicada no Boletim Municipal n.° 775, de 26 de
Dezembro de 2008, ver Anexo 1), incluindo as de iniciativa particular, & posteriores
eniregas de elementos no sentido de sanar questes entéo colocadas (registos n.®
3472/0TR/2016 e 533/0TR/2017, ingressados respectivamente a fls, 81 e 118).

Ern termos gerais, a operagéo urbanistica:

~ Incide sobre uma &rea a lotear de 8945,00 m? e as obras de urbanizagio abrangem

uma area de 11253,54 m?;

Despacho

SN .

CAM - Centro de Atendimento ac Municipe | tel 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mall munfipe@emalishoa pt
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Cémara Municipal de Lishoa
Direcho Municipal de Urbanismo
Departamanto de Projetos Estruturantes
Divisgo de Loteamentos Urbanos

- Visa a constituicBo de 22 lotes, dos quais § j& se enconfram consiruides
{correspondendo-ihes uma superficie de pavimento Sp=3088,30 m2). Os restantes 13
lotes perfazem uma Sp=7634,71 m?%

- N&o prevé &reas de cedéncia quer para espagos verdes e de utilizaco colectiva, quer
para equipamenios de utilizag8o colectiva.

Julga-se de referir que, & semelhanga de outras operagBes de loteamento, a presente
proposta no incide sobre algumas parcelas abrangidas pela delimitago da AUGH uma
vez que sdo passiveis de regularizagdo no ambito do RMRUAUGI ~ Regulamento
Municipal para Reconversdo Urbanistica das Areas Urbanas de Génese liegal
{Regulamento n.® 2422013, publicado no D.R., 2.2 série — N.° 128 - 5 de Julho de 2013,
alterado através do Aviso n.° 11527/2014, publicado no D.R,, 2.2 série — N.? 200 - 16 de
Outubro de 2014, e do Aviso n.° 3728/2017, publicado no D.R., 2% série -~ N2 70 - 7 de
Abril de 2017), por se encontrarem j4 destacadas e com registo predial proprio.

Nos termos da deliberagie supra referida, deliberou @ CML a reconversdo das
Galinheiras afravés de Plano de Pormenor, com o apoio da adminisiragéo conjunta.

Em sequéncia, em Reunido de Camara de 08-08-2008, de acordo com a Proposta n®
91212009 (ver Anexo fl — Aviso n.° 16533/2008}, deliberou a CML proceder & slaboracio
do Plano de Pormenor das Galinheiras, tendo aprovado os Termos de Referéncia que
fundamentam a sua oporiunidade.

Posteriormente, a Deliberagdo n.° 889/CM/2013, publicada no Boletim Municipal
021015, de 1 de Agosto de 2013 (ver Anexo Hll), que recaiu sobre a Proposta n.°
689/2013, veio “Aprovar a proposta de Modelo Urbano desenvolvido no dmbito da
elaboragéo do Plano de Pormenor das Galfinheiras, ...". Refere que esta fraduz '1...] as
opgbes de desenho urbano e vem dar resposta aos objetivos definidos nos Termos de
Referéncia, conforme informagéo Técnica n.® 3123/NF/DPRU/GESTURBE/2013, em
anexo a presente proposta.” Nos fermos desta informagaoe, o processo de reconversio
de algumas areas do planc “..] poderd passar pela elaboragéo de loteamentos de
iniciativa dos particulares, nomeadamente para a "Quinta da Assungdo’, a “Rua Teresa
Saldanha” e a “rua do Eucalipfo”, ja em curso.” Areas estas, indicadas na Planta
2/Planta de Areas para Aplicagio do Regulamento Municipal de Reconversdo
Urbanistica em AUGI, que constitul um dos anexos & proposta de modelo urbano.

De acordo com a informagéo n.° INF/11/DMPRGU/DPRU/M4, da qual se junta copia (ver
Anexo V), a planta supra referida f...] infegra as éreas passiveis de reqularizagdo
prévia & aprovagdo do Planc de pormenor, bem como as 4reas a submeler a

loteamanto,”. Dascreve a prossecucio da reconversZo da area da AUGI da Quinta da

CAM - Centro de Alendimento ao Municipe | tel 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mail muricip

=
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Diregac Municipal de Urbanisma
Departaments de Projetos Estruturantes
Divisdo de Loteamentos Urbanos
Assungiio, onde se pretende desde & viabilizar a operacdo de loteamento, sem
comprometer contude o PP das Galinheiras. Destaca-se desta informagéo, emitida no
ambito da AUGI da Quinta da Assungao, o seguinte:
“Atendendo & morosidade decorrente ta complexidade de elaboragéo dests Plano de
Pormenor, cuja conclusdo ainda é imprevisivel, bem como a necessidade de der
resposta acs prazos da Lei n.° 91/95 de 2 de setembro e respefivas alteragbes, e sem
comprometer a proposta de ocupagdo urbana discutida e apresentada com 08
proprietdrios em vérias reunides plendrias, foi submetido a aprovagéo da Cémara, em
24,07.2013 a Proposta 689/2013, que contem a Flanta Sintese com o modelo urbano da
proposta de plano em elaboragéo, bem como a Planta de Areas para Aplicagdo do
Regulamento Municipal de Reconverséo Urbanistica em AUGH, que infegra as érsas
passiveis de regufarizagbo prévia & aprovagdo do Planc de Pormenor, bem como a8
areas a submeler a loteamento;”, nomeadamente a R. Teresa Saldanha, a R. do
Eucalipto & a Quinta da Assungéo, esta Gltima agui em aprego.
Nao obstante 0 que antecede, a operago de loteamento da AUG! da Cuinta da
Assungo, ainda que ndo venha comprometer o modelo urbano aprovado, apenas é
admissivel no Ambito do Plano de Pormenor das Galinheiras, que n3o se encontra ainda
eficaz. Nesse senfido, foi consultado o entdo Departamenio de Planeamento e
Reabilitaggo Urbana (actual Departamento de Planeamento), através do oficio n.®
3499/EXPi2015 (a fis. 73}, cuja pronlincia se desconhece até 2 data.
Nos fermos do art® 7.° do RMUEL, nZo estando a operagdo de loteamento abrangida
por plano de pormenar ou plano de urbanizagdo em vigor ou por unidade de execugio
que fenha sido objecto de discusséo plblica, fica a mesma sujeita a discusséo piblica.

Il - INSTRUCAO DO PROCESSO

1. Reguerimento - substituido a fis. 118/119: neste documento, gue nos termos do n.°
1 do arf® 76.° do RMUEL d4 inicio ac procedimento relativo a realizagéo de qualquer
operacdo urbanistica, deve ser indicada, uma vez que a operac&o de loleamento
implica a realizagéo de obras de urbanizagdo, a forma de execuggo das mesmas. Falta
ser datado;

2. Considerando que a instrugao do procedimento deve obedecer ao disposto no art’
18.° da Lei das AUG! conjugado com o art® 10.° do RMRUAUGI, analisada a
documentagdo apresentada inicialmente e a coberto do registo n.° 3472/0TR/2016,
resuliou que a instrucdo ndo estava completa ¢ também carecia de algumas

correcgbes. Na sequéncia de reunide com a equipa projectista am conjunto com a

e

==

CAM - Cantro de Atendimento ao Municipe | tel 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mail municip@emighoa pt
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Cémara Municipal de Lishoa
Diregés Municipal de Urbanismo
Departamento de Projefos Estruturantss
Divisdo de Loteamentas Urbanos
DMU/DP/DRAUG! e do e-mail enviado a 17-10-2016 {ver impresséo a fls. 1154/115F),
requerente- procedsu & entrega de novos elementos a coberto do registo n®
833/CTRI2017, a fls. 118 e sequintes.
Sobre os mesmos informa-se:
2.1, alinea a) - Certiddes do registo predial referentes aos prédios abrangidos (a fis.
177/191) - alguns dos prédios ainda se encontram em avos, devendo ser actualizadas
as suas descrigdes.
Ainda no que se refere & titularidade, importa referir que uma parcela de terreno com
28,00 me, localizada na R. Quinta da Assungéo em frente das parcelas D98 e D99, faz
parte do dominio municipal, conforme consta da planta de proveniéncias e da certidao
da CRPL, respectivamente a fls. 79 e 80, devendo ser regularizada esta situagéo;
2.2. alinea b) — Meméria descritiva e justificativa (MD, a fls. 164/174) — a area a lotear &
de 8945,00 m2 e ndo de 8915,85 m?, a Sp total & de 10734,01 m? e nio de 10734,00 m2,
a soma da drea dos lotes e das &reas de circulagdo & infraestruturas urbanisticas é
indevidamente superior & &rea do loteamento, ie.: 5201,34+3874,98=9076,32>8945,00
m?. Devem ser indicadas as fipologias dos fogos. A legalizaglo das construgdes
existentes s6 & possivel desde que sejam cumpridas as condigbes minimas de
habitabilidade definidas na Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril, aspecto que devera ser
fundamentado pelo(s) autor(es} do projecto de loteamento. A pega desenhada “Planta
de Cores Convencionais”, a fis. 201, indica quais as construgdes a demolir @ a construir,
devendo a sua legenda ser completada com as construgbes a manter;
2.3. alinea ¢) ~ Levantamento topografico da AUGI (a fls. 302/305) - Embora esta pega
desenhada esteja devidamente acompanhada de termo de responsabilidade do técnico
autor, complementado com documento actualizado da respectiva ordem profissional
atestando a sua capacidade profissional, é dado constatar que data de 2007, que a
informacéo que dela consta & ilegivel e que a modelagao do terreno & inexistente. Nao
consta quadro de areas com indicagao dos prédios abrangidos, da parte dos mesmos
que ¢ integrada na operagho de loteamento, com valores coincidentes com as
respectivas certidfes das descrigies emitidas pela CRPL, nunca ultrapassando os
8945,00 m2. Deve obedecer as regras consiantes do Anexo ill ao RMUEL;
2.4, alinsa d) - Planta que evidencie a realidade actual da AUGI ~ ndo foi entregue
planta que evidencie a realidade actual da AUGI &, nomeadamente, a reparticio do solo
emergente do loteamento de génese ilegal, com a indicag8o concreta da implantago,
da érea de construgdo, o nimero de pisos, as cérceas e as cotes de soleira das

construgbes existentes, identificande ainda as construgbes que nfo cumpram 08

e
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requisitos das vérias disposigbes legais apliclveis ao exterior das edificagdes, com
indicagdo das construgies a demolir e ou a alterar em face da proposta de reconversao;
2.5, alinea ¢} ~ Planta sintese do loteamenio prefendido (a fls. 195) - esta pega
desenhada deve ser corrigida/completada: o limite da operagdo de loteamento esta mal
representado junto 4 parcela D100; falta representar o limite da 4rea de infervenco das
obras de urbanizagio; falta a modelag8o do terreno; os pisos recuados t&m de ficar
contidos nos planos a 45° passando pelas linhas superiores das fachadas dos edjificios;
os limites dos lotes e as linhas que definem a implantagio da construgdo no lote e os
pisos recuados devem ser distintos; nfo s#o claras as dimensdes dos logradouros dos
lotes 15 e 16; nio se entende a repeticBo, nos lotes 3, 3A, 5 e 6, de situagdes de
logradouros de dimensfes diminutas existentes nos lotes 1, 2 e 4 e nas parcelas D66
D67; ndo estho indicados os acessos automoveis aos lotes 3 e 3A; questiona-se a
vigbilidade dos acessos automévels aos lotes 6 e 7, numa zona em tunel; os acessos
autombvels acs lotes ndo podem ficar condicionados pela ocupagio ou ndo de lugares
de estacionamento na via plblica (lotes 9 & 10); o desenvolvimente no passeio dos
acessos automoveis aos lotes ndo pode interferir com os lugares de estacionamento na
via publica; as vias, a largura livre dos passelos, os lugares de estacionamento € os
lotes n#io estdo cotados; falta a inclinag8o das vias e dos passeios; falta um lugar de
estacionamento reservado para pessoas com mobilidade condicionada ¢ os dois
propostos ndo tem dimensdes regulamentares; faltam atravessamentos de pedes; falta a
implantagio de luminarias e de caldeiras; falta eventualmente a localizagéo de postos de
transformagéo (PT); o edificio existente, confinante com as parcetas D105 e D107 nédo
esta representado.
No quadro dos parmetros urbanisticos, a "Area dos lofes” & de 5201,34 m2 e ndo de
5201,35 m2, a “Area de cedéncia para espagos de circulagdo e infraestruturas
urbanisticas” devera ser de 3743,66 m? e ndo de 3743,65 m2,
O 1UB." e o 1.0." sdo parametros do anterior PDM. Actualmente, o pardmetro que
determina a edificabilidade & o indice de edificabilidade le.
Falta indicar a Sp total & os pardmetros de estacionamento de uso privativo & de
estacionamento de uso plblico.
No quadro sintess, o total da 4rea dos lotes & de 5201,34 m? e nfo de 5201,36 m2, a
area de implantagdo é de 4309,54 m2 e ndo de 4308,55 m?, o total da Sp & de 10734,01
m? e ndo de 10734,00 m2 As cotas de soleira dos lotes 15, 16, 17 e 18 néo t8m
correspondéncia na planta, o mesmo acontece para as cotas de cumeeira dos lofes 15,

16, 17, 18 e 19. As areas dos lotes 3, 3A e 7 ndo tém correspondéncia na planta. Nos

W
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iotes 15, 16, 17, 18 e 19, a area de estacionamento por pise abaixo da cota de soleira
excede a area de implantagio. Em sede de loteamento, a caracterizagéo do lote incide
sobre o lote como um todo & n&o deve distinguir se é composto por um ou mais corpos,
blocos, ete. (ver ote 21},
2.8. alinea f) - Listagem dos possuidores de cada uma das parcelas
NAo fol apresentada listagem dos possuidores de cada uma das parcelas em que se
subdividiu o loteamento ilegal, reportada & planta referida na alinea dj-e & certidao
registral;
2.7. dlinea g} — Fotocdpia certificada das actas das reunides
Nao foi apresentada fotocdpia certificada das actas das reunides da assembleia onde
tenham sido tomadas as defiberagdes previstas nas alineas a), b) e d) do n.° 2 do artigo
10.%

Qutras pecas apresentadas:

2.8, Termo de responsabilidade (TR} do {écnico autor do projecto de operagdo de
loteamento (a fis. 129) - deve especificar o cumprimento das disposi¢es de seguranga
confra incéndios pravistas no SCIE;

2.9. TR do coordenador do projecto de operagéo de loteamento (a fls. 133) ~ deve
especificar 0 cumprimento das disposicbes de seguranga contra incéndios pravistas no
SCIE; n3o se encontra datado nem assinado; a declaraco de sequro de
responsabilidade civil profissional que acompanha o TR, a fis. 138, ndo se encontrava
em vigor na data em que foi apresentada;

2.10. Nos termes do n.° 2 do art.® 111.° do RMUEL, conjugado comon.® 1 doart®4.°do
D.L. n.? 292/95 de 14 de Novembro, “Os projectos de operagbes de lofeamento séo
elaborados por equipas multidisciplinares, que devem incluir pelo menos um arquiteto,
um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil e um arguiteto paisagista, dispondo de
um coordenador técnico designado de entre 08 seus membros”. Nao foi apresentado TR
do arguitecto paisagista;

2.41. TR do autor do plano de acessibilidades (a fis. 137) ~ n&o se encontra datado;
242, Em comum aos TR mencionados em 2.8. ¢ 2.9. a mengao ‘Regime Geral das
Edificagbes Urbanas” deverd ser substituida por ‘Regulamento Geral das Edificagbes
Urbanas”, ndo sBo referidas as alteragdes ao D.L. n.® 163/20086, de 8 de Agosto,
introduzidas pelo DL n.® 136/2014, de 9 de Setembro; declaram erradamente a
existéncia de informagéo prévia em vigor e ndo estdo datados;

213, Fichas do INE (a fls. 141/163) - “Caracterizagdo da obra de urbanizagdo’, a fis.

141, deve ser completada e carece de algumas correcgbes; “Caracterizagéo dos lofes”,
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a fis. 1421163, as fichas carecem de algumas correcgdes; para cada fote, deve a
respectiva ficha ser completada com as tipologias dos fogos previstos, sem as quals néo
pode ser aferide o n.° de lugares privativos que cada lote deve comportar;
2.14. Perfis longitudinais (a fls. 196/197)
Desenho n.° 04.1B (a fis. 196)
Perfil da Az. das Galinheiras - a largura da R. da Assungfo as Galinheiras n8o esta
correcta, o piso recuado tem de ficar contido no plano a 45° passando pela linha
superior da fachada dos edificios, a Rampa do Mercado esté mal representada, faltando
¢ limite do lote 14;
Perfil da Rampa do Mercado — falta representar a parcela D67, o muro entre os lofes 13
e 14 e o edificio de gaveto formado pela Rampa do Mercado e pela Az. das Galinheiras;
Perfil da Rampa do Mercado — falta representar o edificio de gaveto formado pela
Rampa do Mercado ¢ pela Az, das Galinheiras € 0 lote 3;
Perfil da Estrada da Pévoa - a parcela D107 esté mal representada, o piso recuado do
lote 21 tem de ficar contido no plano a 45° passando pela linha superior da fachada do
edificio & falla representar ¢ edificio de gaveto formado pela Estrada da Povoa € pela
Az. das Galinheiras;
Perfil da R. da Assuncdo &s Galinheiras ~ falta representar o piso recuado de acordo
com o que antecede, ¢ lote 7 e o edificic com frente para a Az, das Galinheiras;
Perfil da R. da Assungao as Galinheiras ~ falta representar o piso recuado de acordo
com o que antecede, o edificio com frente para a Az das Galinheiras, o edificio que
confina com a parcela D107 e olole 7
Desenho n.° 04.2B (a fls. 197)
Perfil da Rua Projectada & Quinta da Assungo as Galinheiras — a R. da Assungfo as
Galinheiras asta mal representada;
215, Cortes transversais (g fls. 198) — os pisos recuados t8m de ficar contidos nos
planos a 45° passando pela linha superior das fachadas dos edificios; no corte D-D" e no
corte H-H', as colas de soleira dos lotes 21 e 6 estao incorrectas. Esta peca desenhada
deve ser completada com cortes ilustrativos da relagdo enfre a parcela D105 e os lotes
18 & 19, entre o edificio existente de gaveto formado pela R. Projectada a Quinta da
Assuncio e pela R. da Assuncdo as Galinheiras e o lote 7, entre a parcela D96 e os
lotes 3e 3Aenfreolote 88eolote 5, entreolote 99 e cslotes 5 e 6, entre o lote 12 &
os lotes 10 e 14. Em todos os cortes deveréo ser indicados os usos por piso;
2.16. Planta de cedéncias {a fis. 199) - a legenda desta peca desenhada carece de

correcgdes porquanto o somatorio da “Area dos lotes a constituir’ e das “Areas de

SUS

e
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circulagdo e infraesiruturas urbanisticas” excede a é&rea do loteamento, ie:
5201,35+3874,98=9076,33 > 894500 m% o somatéric da “Area do loteamento” e da
“Area infegrante em AUGI exterior ao loteamento” & inferior & &rea da AUGI, ie.
8945,00+2294,17=11239,17 > 8945,00 m%,

Qutras pecas a apresentar:

2.17. Néo foi apresentado estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento
Geral do Ruido;

JIl -~ APRECIACAQ DO PROJECTO DE LOTEAMENTO (ART.21°DORJ.UE)

3. Enquadramento urbanistico e regulamentar
3.1. Lei das AUGI
Esta lef dispde no seu art® 7.° que as construgbes existentes nas AUGI sé podem ser

legalizadas em conformidade e apds a entrada em vigor do instrumento que tituls a
cperagdo de reconversdo cujo processo, de acordo com o art® 4.° poderd ser
organizado como operagdo de loteamento da iniciativa dos proprietarios ou
comproprietarios ou como operagao de loteamento ou mediante plano de pormenor
municipal da iniciativa da respectiva cdmara municipal.

Nos termos do n.° 4 do art.® 7.° “A fegalizagéo é possivel, ainda gue ndo tenham sido
cumpridas as normas em vigor & data em que foi executada a obra, se forem cumpridas
as condigBes minimas de habitabilidade definidas na Portaria n.° 243/84, de 17 de abril,
ficando os afastamentos minimos referidos no artigo 73.9 do regulamenio geral das
edificagbes urbanas reduzidos a mefade, com o minimo de 1.5 m ao limite de qualquer
Iote contiguo.”

Nos termos do art.® 46.°, “A assembleia municipal, sob proposta da camara municipal,
pode auforizar excecionalmente a manutenco de construgdes que ndo preenicham os
requisifos necessérios & legalizagio das construgiies, mediante aprovagdo de

requiamento municipal.”

3.2. Regulamento Municipal para Reconversio Urbanistica das Areas Urbanas de

Génese llegal (RMRUAUGH)

O presente regulamento visa concretizar @ executar as matérias previstas nos art.os 46.°
e 49.° da Lel das AUG, as quais carecem de regﬁlamento municipal, bem como integrar
oufros contetidos de natureza urbanistica e procedimental que contribuam para uma
methor operacionalizagéo das acgdes inerentes A reconversio urbanistica do solo e &

legalizagdo das construgbes integradas nas AUGI do municipio de Lisboa.

o
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Nos termos do arl® 6.° da lei das AUGI, de modo a ngo inviabilizar a operag8o de
reconversdo, “As areas de femeno destinatlas a espagos verdes e de ufilizagéo
colectiva, infraestruturas vidrias e equipamentos podem ser inferiores &s que resulfam
da aplicagdo dos parémetros definidos pelo regime juridico aplicdvel aos loteamentos
[..]' & “Os indices urbanisticos e as lipofogias de ocupagdo da proposta de reconverséo
podem tambsm ser diversos dos definidos pelos planos ferriferiais em vigor [, ficando
estas Ultimas alteragdes sujeitas ao procedimento de alteragdo por adaptagéo previsto
no RJIGT {Regime Juridico dos instrumentos de Gesto Territorial).
3.21. Artigo 7.° - Cedéncias
As areas a ceder para espagos verdes e de utilizag8o colectiva, infragstruiuras vidrias e
equipamsantos podem ser inferiores as exigidas pelo regime juridico aplicavel aos
loteamentos;
3.2.2. Artigo 8.° - Compensagdes/Artigo 12.° ~ Redug8o da compensagao
A compensagdo prevista no RJUE deve, sempre que possivel, ser realizada em espécie
e no territdrio da freguesia onde se situa a AUGI Excepcionalmente, a Cémara
Municipal pode admitir, designadamente por razdes de natureza econdmico-financeira
devidamente comprovadas que inviabilizem a reconversdo urbanistica da AUGI, a
reducBo do valor da compensagéo devida pela falta de areas de cedéncia até ao limite
de 90% do valor fotal da compensagéo calculado;
3.2.3. Artigo 9.° - Legalizagdo das construgbes existentes
‘Nas legalizagbes das construgdes existentes pode ser dispensada a conformidade com
as normas técnicas em vigor, designadaments quando os afastamentos minimos enire
as construgbes sejam inferiores a 1,5 m, se as obras necessérias & sua regularizacéo
forem desproporcionadamente dificeis ou requeiram a aplicagdo de meios econdmico-
financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis e ndo estefa em causa a salubtidade
e sequranga do edificio.” Eslas situagbes “[...] devem ser devidamente fundamentadas
pelos técnicos responsavels pelo projsto de legalizacdo, cabendo as entidades
competentes para a aprovacdo dos respetivos projefos auforizer & realizago de
soluges que ndo salisfagam o disposto nas normas técnicas em vigor, bem como

identificar e justificar os motivos que legitimam & decisdo.”

3.3. RPDML
Encontrando-se o Plano de Pormenor das Galinheiras ainda em fase de elaboragdo, as
operagdes urbanisticas a desenvolver no territdrio por ele abrangido ficarfio, até & sua

entrada em vigor, sujeitas as regras do PDML.

o
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3.3.14. Relativamente ao RPDML, da analise da Planta de ordenamento efectuada (na
aplicagao http./ixi em-lishoa pt/xih), verificou-se qus a operagéo urbanistica:

~ na Planta de qualificag&o do espago urbano, se encontra abrangida na fotalidade pela
categoria de espago Espago Cenfral e Residencial a Consolidar, na UOPG 01 Coroa
Norte, Zonamente actstico — zona mista;

- na Planta de riscos naturais e anfropicos |, numa zona restrita no cruzamento enfre a
Estrada da Pévoa e 2 Azinhaga das Galinheiras, ao que tudo indica destinada a espago
piiblico, se encontra em area de vulnerabilidade as inundagdes elevads;

~ na Planta de riscos nalurals e antropicos 1, se encontra na quase fotalidade em éarea
de vulnerabilidade sfsmica dos solos moderada, sendo que & restante parte (porgdo dos
lotes 21, 17 e 18} corresponde uma vulnerabilidade sismica dos solos elevada;

- na Planta do sistema de vistas, se insere na quase totalidade no subsistema de
angulos de visao;

- 1@ Planta de acessibilidades e fransportes ~ se encontra em zonamento de
estacionamento D;

3.3.2, Analisada também a Planta de condicionantes — desagregada nas Plantas das
serviddes administrativas e restricbes de utilidade plblica | e I — verifica-se que na
primeira & operagho urbanistica se encontra em &rea abrangida por Servidde
Aeronautica do Aeroporto de Lisboa ~ Condicionante: Zona de proteccio de Radio-
Ajudas e por Serviddo Militar Aeronautica — Condicionante: Base Aérea n.° 6 no Montijo;

3.3.3. Na interpretagdo da Planta de ordenamento, de acordo com o disposto no art.®
10.°, "Devemn ser sempre considerados cumulativamente as diferentes carfas em que a
Planta de ordenamento se desagrega e oS resprectivos regimes, prevalecendo o regime
mais restritivo, designadamente para efeitos de definico dos condicionamentos &
adificabilidade.”

Afento que para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade prevalece o
regime mals restritivo, informa-se:

3334 Sisterna de vistas/Subsistema de angulos de visao (art.° 17.9)

Na Planta do sistema de vistas, a area da futura operag8o urbanistica encontra-se
abrangida na quase totglidade pelo subsistema de Aangulos de visdo, onde se
estabelecem relagbes visuais com a cidade e com o territério envolvente, sujeita aos
condicioriamentos dos n.#¢ 3, 4 e 6 deste artigo. Refira-se no entanto que, considerando
quer os ediffcios existentes fora da 4rea do loteamento quer a localizagdo e volumetria

propostas para 0s novos lotes, ndo parece ser agravada a obstrugao do angulo de visdo
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a partir de um ponto dominante situado na R. General Franga Borges, no frogo entre
Az. da Pbvoa e o Eixo Norte-Sul;
333.2 Zonamento aclstico {art.® 21.%
“Toda a érea do lerritbrio municipal é classificada como zona mista, ndo devendo ficar
exposta a nivels sonoros de ruido ambisnte exterior superiores ac definido na legislagéo
aplicével.™,
3333 Areas sujeitas a riscos naturais e antropicos (art.os 22.° e 24.%
Vulnerabilidade a inundages — as infervengBes em éreas de elevada vulnerabilidade a
inundagGes devern observar as disposicdes do art.® 22.°.
Vulnerabilidade sismica dos solos — as infervengbes em éreas de elevada
vulnerabilidade sismica dos solos devem observar as disposigdes do art.” 24.%

3334 Qualificacdo operativa e funcional

Quanto a qualificagio do solo, conforme j& foi referido, a presente operag8o de
loteamento situa-se em éarea abrangida na totalidade pela categoria de espago Espago
central e residencial a consolidar, na UOPG 01 Coroa Norte, e encontra-se sujeifa ao
regime fixado nos art.es 58.° a 60.° do RPDML.

3.3.3441. Artigo 58.°

Nos termos do n.® 2 do art.° 58.°, em espaco a consolidar, a execugéo do plano realiza-
se no ambito de unidades de execugéo, disciplinadas ou néo por planos de urbanizagéo
ou de pormenor, Nao configurande a solugdo proposta nenhum dos casos de excepgao
glencados no n.° 5 deste arfigo, deveria a presente proposta ser antecedida da
delimitagéo de unidade de execugdo;

33342 Artigo 59.°

Em matéria de usos, nos termos do n.° 2 do art.® 59.° remissive para os n% 3 a7 do
art.® 41.° nos espagos centrais e residenciais a consolidar, s&o admitidos os usecs de
habitagdo, tercidrio, turismo, equipamento, industria compativel e micrologistica, nos
termos definidos no art.® 4.°. Os usos previstos - habitagéo e comercio — enquadram-se
portanto nas disposigdes que antecederm. ,

As operagdes de reconversao de Areas Urbanas de Génese llegal ndo estao sujeitas s
regras de afectagdo de superficie de pavimento (Sp) a diferentes usos, constantes nos
n.es 3, 4 e 5 deste artigo;

3.3.343. Artigo 60.°

Nos termos do n.® 3 do art.® 80.°, as operagdes de [oteamento aplica-se um conjunto de
regras morfo-tipoldgicas, adequando-se & presente operagéo de loteamento, s.m.o., as

regras elencadas nas alineas b}, dj e g).

S
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Alinea b} ~ O desenho urbano proposto prevé frentes urbanas superiores a 40 m (lotes
5 8e7 lotes 15, 16 € 17, & lotes 17, 18 e 19} que ndo se enquadram no conceito de
“colmatacdc” e também ndo configuram quer situagbes de transiglo com &rea
consolidada (alinea a)) quer situagdes de rutura com a marfologia envolvente (alinea ¢)).
S.m.0., as solugbes propostas para estas frentes coadunam-se com situagles existentes
na envolvente, Quanto aos restantes lotes 3, 3A, 12 e 21, embora a volumetria possa
ser ainda objecto de pequenos acerios, julga-se de um modo geral, estar garanfida 2
concordancia com as alturas das fachadas preexistentes. A solugdo proposta para o lote
20 poderé ser algo dissonante na relaggo com a altura do lote 21 e da parcela D105, no
entanfo o desenvolvimento em altura do fuluro edificio encontra-se condicionado a
tardoz pelo edificio preexistente. Mais uma vez, trata-se de situagdo recomente na
envolvente;
Alinea d) — “A profundidade das empenas dos edificios nas situagdes de remate da
malha aplicam-se as regras constantes do artigo 43.° do presente Regulamento,”
Embora ficando por definir se a proposta configura situagbes de “remate da matha”, a
profundidade méxima de 15 m estabelecida no art.® 43.%, aplicavel por remisséo da
alinea d) do n.° 3 do art® 60.° & respeitada;
Alinea e) - “Indice de edificabliidade é de 1,2 na generalidade das &reas e ds 1,7, nas
dreas onde se pretende o desenvolvimento das polaridades urbanas (POLU)
identificadas na Planta de qualificago do espago urbano,”
O projecto de loteamento propde uma Sp total de 10734,01 m? que, aplicada & érea do
solo 8945,00 m2, determina um indice de edificabilidade {le} de 1,2 permitido;
A titulo informativo, refira-se que de acordo com o disposto na alinea g) deste mesmo
artigo, as AUG! ndo estdo sujeitas & aplicagdo do pardmefro superficie vegetal
ponderada (Svp);

Nos termos do art® 74.°, o dimensionamento da oferta de estacionamento de acesso
publico e privado na cidade de Lisboa é estabelecido em funcdo do zonamento previsto
na Planta de acessibilidades e transportes. Atendendo a que a presente 4rea edificavel
se encontra em zona de estacionamento D

3.3.35 Artigo 75.° — Parametros de estacionamento de uso privativo
0O dimensionamento do estacionamento no interior dos lotes é o que resulta da aplicago
do art.” 75.° do RPDML.

Nao é possivel aferir o dimensionamento do estacicnamento no interior dos lotes
correspondente & componente habitacional, uma vez que n&o constam da proposta as

tipologias dos fogos previsios.
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Para a componente comercial deverdo ser previstos 24 lugares no minimo {4 no lote 20
e 20 no lote 21, considerando para efeitos de arredondamento para o nirmero inteiro
imediatamente supericr apenas a 1.% casa decimal);
3.3.358. Artigo 76.° - Parametros de estacionamento de uso publico
Nas operagdes de loteamento devem ser previstas, além dos lugares de estacionamento
de uso privativo, as dotagbes de jugares de uso plblico indicadas no Anexo Xl ac
RPDML, do qual faz parte integrante, sistematizadas na tabela que se segue:

S

Anexo |V ao RPUAL - Uso publico

| Uso(lotes 1 2) __— POMI ~ Proposta
{Lx100me de'Sp) {0 Minime: 17
; K 370 550) .
130 170 -
500) 720

O considerando para efeitos de amedondamento para o nimero intelro imediataments superior apenas a 1.* casa decimal

A proposta apresenta 44 lugares na via piblica, localizados no passeio confinante com
os lotes, alguns dos quais fora do espago limitado pelos seus alinhamentos, verificando-
se um défice de 6 lugares;

3330 Artigo 81.° - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
A 4rea de intervengdo encontra-se abrangida pela UOPG 1 — Coroa Norte, cujos
ambitos territoriais e conteddos programaticos estdo definidos neste artigo;

3.3.38. Artigo 88.° - Cedéncias

Em matéria de cedéncias, os pardmetros para ¢ dimensionamento das areas a cader
para 0 dominio municipal para espagos verdes e de utilizagao colectiva e equipamentos
de utilizagdo colectiva, em area ndo abrangida por plano de pormenor ou por unidade de
execugao que apliquem os mecanismos de perequacao, constam do art.° 88.°.

De acordo com os referidos pardmetros, a edificabilidade proposta em espago a
consolidar (Sp=10734,01 m?) correspondem 10734,01:100x50=5367,00 m? de &reas a
ceder gratuitamente para o dominio municipal para espagos verdes e de utilizagéo
colectiva e equipamentos de utilizagdo colectiva. Conforme é dado observar na solugdo
apresentada (MD a fls, 165/174 e planta de cedéncias a fis. 199}, néo estéo previstas
quaisquer &reas de cedéncia para espagos verdes e de ufilizagdo colectiva e
equipamentos de utilizag&o colectiva.

Através do oficio n.* 3499/EXP/2015, a fls, 73, fai solicitada a prontincia do DPRU
(actual DP) desighadamente quanto & possibilidade de ndo previsdo de &reas para
espagos verdes e de ufiizagdo colectiva e para equipamentos de ufilizag8o colectiva,
sem que tenha chegado resposta ate a data.

T S
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4. Encargos urbanisticos devidos

Procede-se de seguida a0 calculo das faxas e da compensagio urbanistica decorrentes

da presente proposta.

4.1. Taxa correspondente a actividade administrativa

Nos termos do n.® 1 do art® 11.° do RMRUAUGI, “Os pedidos de realizagdo de
operagdes urbanisticas infegradas em AUGI ndo estdo sujeifos &s faxas
correspondenies & atividade administrativa no momento da apresentagdo do psdido
previstas na RMTRAOUC.”

42 TRIU

0 mantante da taxa devida pela realizag@o, manutengdo e reforco de infraestruturas
urbanisticas correspondente & edificabilidade proposta é determinado, conforme segus,
aplicando-se a férmula:

TRIU = £ (AxCs) x VUriu= 10734,01 x 3,0 x 19,35 = 623109,28 €.

Em que: A= SP = 10734,01 m% Caespagos a Conscidar = 3,0; VU= 18,35 €,

Nos termos dos art.es 11.° e 11.°-A do RMRUAUG!, a requerimento dos interessados, a
legalizaggo das construcBes existentes na AUGH beneficia de redugdes do valor da

TRIU, podendo o pagamento da mesma ser efectuado em prestactes.

4,3, Compensagéo

De acordo com 0 que antecede em 3.3.3.8. para os 10734,01 m2 de Sp propostos séo
necessarios 5367,00 m2 para espagos verdes e de utilizacao colectiva e equipamentos
de utilizacao colectiva. N&o estando previstas areas de cedéncia, verifica-se um défice
de 5367,00 m2.

No entanto, embora o n.° 1 do art.® 8.° do RMRUAUG! disponha que na falta de areas a
ceder “[..] hé lugar & compensagdo prevista no RJUE, a qual deve, sempre que
possivel, ser realizada em espécie e no ferritério das freguesias onde se sifua a AUGL”,
em virtude de nos termos da Deliberagdo n.® 136/AML/2015 (publicada no 3.°
Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1111, de 4 de Junho de 2015} ter sido fixado que o
factor de ponderagio F=0 quando a operagéo urbanistica ocorre em AUGH, o montante
da compensagio urbanistica apurado é C = 0,00 €, de acordo com a fabela de calculo

da compensagéo urbanlstica (cuja impressao se junta — ver Anexo V).

S —
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5. Do _desenho urbano ¢ das normas legais e regulamentares relativas ao

aspecto exterior ¢ 3 insercdo urbana e paisagistica das edificacdes

A presente operacdo urbanistica visa a legalizag8o de edificios j& construides & a
constiticdo de lotes para edificagéo e consolidagdo da malha urbana.

5.1. Edificios existentes

Nos termos do n.° 4 do art® 9° do RMRUAUGI, “Nas Jegalizagbes das construgdes
existentes, pods ser dispensada a conformidade com as normas fécnicas em vigor,
designadamente quando os afestamentos minimos enfre as construgdes sejam
inferiores a 1,5 m, se as obras necessérias & sua regqularizagdo forem
desproporcionadamente dificels ou requeiram a aplicagdo de meios econdmico-
financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis e ndo esteja em causa a salubridade
e seguranga do edificio.” Estas situagtes assim como a verificagdo do cumprimento das
condicdes minimas de habitabilidade definidas na Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril,
devem ser devidamente fundamentadas pelos técnicos responséveis pelo projeto de

legalizago.

5.2. Edificios propostos

Em sede de licenciamento dos edificios propostos, a apreciagéio dos projectos de
arquitectura incide, no caso em aprego, sobre a sua conformidade com o alvara de
loteamento e com normas legals e regulamentares refativas ao aspecto exterior & 2
inserg@o urbana e paisagistica das edificagfes, bem como sobre o uso proposto.

Quer numa situagBo quer noutra, a avaliagdo a efectuar deve ser antecedida da
apresentagio dos elementos referidos em 2.,

5.3. Ainda no que diz respeito ac desenho urbano, a admissibifidade de um piso
recuado tem enquadramento nas disposicles relativas a obras de construgo,
ampliagdo e alteragdo. A estas operagbes urbanisticas aplicam-se as regras referentes
a0 espago consolidado contiguo de maior dimensao {n.° 2 de art.° 60.°). Corresponde ao
caso presente um espago central e residencial consolidado — Tragado urbano C
(implantag@o livre). Admite-se a construgdo de um piso recuado, em edificios novos ou
existentes, quando tal seja dominante nessa frente urbana ou sirva de colmatagdo &
empena existenie, desde que contido nos planos a 45° passando pelas linhas
superiores de lodas as fachadas do edificio, ndo ultrapasse 3,5 m acima da altura
méxima da fachada admitida e ndc descaracterize os edificios preexistentes.

Nos termos don.® 1 do art.° 45.° do RMUEL °A altura méxima entre a face inferior da laje

do primeiro pisc e & cola de soleira ndo pode ser inferior a 3,5 m”.

’?mr.:s:;sa o €3 JURBY 20AS
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6. Planc de acessibilidades ~ D.L. n.* 163/2006. de 8 de Agosto, alterado pelo
D.L. n.°136/2014, de 9 de Setembro

Relativamente a esta matéria, as alteragbes infroduzidas pelo art® 5° do DL n®

136/2014 aos nos 1 & 2 do art® 3.° do D.L. n.° 163/2008, vém dispenéar a CML da

apreciagdo prévia do plano de acessibilidades desde que acompanhado por termo de

responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado do cumprimento do
disposto no presente diploma. ‘

Com a publicagfo da Portaria n.° 113/2015, de 22 de Abril, s80 aprovades os modelos
dos termos de responsabilidade que devem ser apresentados no dmbito do RJUE e do
DL n.° 163/2006, nomeadamente o termo de responsabilidade do autor do plano de
acessibilidades {modelo V do Anexa Ill & referida Portaria), apresentado a fls. 137.

7. Infraestruturacdo do local

Foi apresentada planta de infraestruturas a fis. 202 onde constam os cadastros das
redes am subsolo das vérias concessionérias & da rede de saneamento, desagregadas
nas plantas de infraestruturas a fls. 203/208, de acordo com elementos fornecidos pela
CML {ver n.” 4 da MD, a fls. 166/174). N&o foram no entanto apresentados documentos
das concessionarias e da Divisgo de Saneamento, considerando eventuais reforgos face
a sobrecargas que a pretensdo possa implicar, a atestar a viabilidade da operagéo

urbanistica.

8 Ruido
Conforme j& foi referido em 2.17., ndo foi apresentado estudo que demonstre a

conformidade com o Regulamento Geral do Ruido.

De acordo com o art.” 21.° do RPDML “Toda a érea do ferritério municipal é classificada
como zona mista, ndo devendo ficar exposta a nivels sonoros de rufdo ambiente exterior
superiores ao definido na legislagdo aplicavel”

Consultada a carta de ruido na aplicagao hifp./ixicm-lisboa.pt/ixi/, encontra-se a 4rea a
lotear em zona exposta a ruido ambiente exterior no periodo diurno-entardecer-nocturno
com valores entre 55<L.den<60 na quase totalidade e Ldens55 e entre 60<Lden<65 na
restante parte, e no periodo nocturno com valores entre 45<Lns50 na quase fotalidade e
50<Ln=55 na restante parte. A area em aprego parece assim enquadrar-se no disposto
na alinea a) do n.° 1 do art® 11.° do Regulamento Geral do Ruido — D.L. n.° 972007, de
17 de Janeiro, alterado pelo D.L. n.° 278/2007, de 1 de Agosto (RGR); “As zonas mistas
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ndo devem ficar expostas a ruldo ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo
indicador Lden, e superior a 55 dB{A), expresso pelo indicador Ln.”
De acordo com 6 n.° 2 do art.® 12.° do RGR, conjugado com a alinea n) don.’ 1 do art®
7.% da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo, & com o n.° 3 do art.® 16.° do RMUEL,
deve ser apresentado estudo que demonstre a conformidade com o RGR, contendo
informagdo aclstica adequada relativa a situagdo actual e a decorrente da execucio da
operacio de loteamento e termo de responsabilidade do respectivo técnico. Deverd ser
acompanhado por uma descrigo das medidas de mitigagho do ruido exterior a adoptar
£as0 $8jam necessarias;

8. Consultas

Sistematiza-se a seguir o resultado das consultas efectuadas no mbito do art.® 13.%A
do RJUE, em raz&o da localizagio da operagdo urbanistica, assim como o resultado das
consultas efectuadas junto dos servigos municipais:

Diregdo-geral de Recursos da Defesa Nacional (via Portal do SIRJUE) ~ pronunciou-
se afravés do documento com a referéncia n.° 2950, de 07-05-2015, a fls. 78a) ~ 7.}
informa-se que tendo por base o Decreto n.° 42090 de 07jan59, o Decrefo-Lei n.° 597/73
de O7nov e nos fermos da serviddo militar, é emitida licenga pela Defesa Nacional ",
ANA - Aeroporios de Portugal (via Portal do SIRJUE) — de acordo com documento
{parecer {ndc assinado) a fis. 76b}, °[...] apesar da cota do ponto mais affo previsto para
uma das construgdes ulfrapassar o valor de referéncia para o local, poder-se-4 fer em
consideragdo a existéncia de, entre o local em causa € 0 Aeroporo, zonas de lerreno
com cota superior podendo, por este motivo, ser invocado o “efeito de sombra” e ser
considerado yiavel este processo.”.

CCDRILVT ~ Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo - face ao que antecede imediatamente, esta entidade decidiu favoravelmente a
fls. 76c) verso.

Internamente foram consultades ofay:

DPRU - Departamento de Planeamento e Reabilitagio Urbana - através do oficio n.®
3499/EXPI2015, de 10-04-2015 (a fls. 73), foi solicitada pronincia quanto a
compatibilidade da pretens@o com os estudes de reconverséo desenvolvidos para a
zona, nomeadamente o Plano de Pormmenor das Galinheiras (ainda em fase de
elaboragao) e quanio a possibilidade de néo previso de reas para espagos verdes e
de utilizagho colectiva & para equipamentos de utilizaglo colectiva, Nao se conhece

resposta deste senvigo até 3 data,

=)

N it
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DOP -~ Divisao de Operacdes Patrimoniais — através do oficio n.° 3774/EXP/2015, de
16-04-2015 (a fis. 75}, fol solicitada actualizacho da situago patrimonial e registal das -
parcelas abrangidas pela operagfo urbanistica, tendo sido emitida a planta de
proveniéncias Desenho n,° 23/AG/DPSVP/05.15, a fls. 79, e certidgo da CRPL, afis. 80.

Ainda no ambito das consultas:

ARU - Area de Reabilitagao Urbana - Aviso n.° 8391/2015, publicado no D.R., 2.2
série — N.° 148 ~ 31 de Julho de 2015

A area a lotear encontra-se abrangida pela ARU. De acordo com orientag8es superiores,
a delimitagBo da ARU nfo traduz restrigdes/condicionantes a intervencbes urbanisticas,
asclarscendo nas referidas orientagbes que *(...) a aprovagdo de operagbes de
Ioteamento dentro da ARU delimitada ndo esté sujeifa a prévio parecer do DPRU, ou de
qualquer oufro servigo municipal, excepto se vierem a ser aprovadas operagles de
reabilifacdo urbana que o justifiquem, nomeadamente, de carécler sisfemético, e que,
por ora, a ARU delimitada ndo gera condicionamentos a colocar no ambito das

operagdes de loteamento.”

IV - CONCLUSQES

10. Sem prejulzo da necesséria resolugdo dos aspectos de ordem instrutdria elencados
no capitulo I, efectuada a andlise urbanistica contida nos pontes supra e considerando:
10.1. que a operagio de loteamento abrange uma parcela municipal cuja situagso
patrimenial carece de resoluggio {ver 2.1.);

10.2. que em espago a consolidar a execugdo do PDML se realiza no ambito de
unidades de execugdo (ver 3.3.3.4.1.);

10.3. a matéria relativa 4 altura das fachadas exposta em 3.3.3.4.3,;

10.4. que ndo foi possivel aferir a capitagho de estacionamento de uso privativo e que
se verifica um défice de 6 lugares de estacionamento de uso plblico (ver
respectivamente 3.3.3.5. ¢ 3.3.3.6.);

10.5. que em matéria de cedéncias o RMRUAUG! dispbe que as areas a ceder para
espagos verdes e de utilizago colectiva, infraestruturas vidrias e equipamentos podem
ser inferiores as exigidas pelo RJUE e que, quando tal aconteca, ha lugar a
compensagao prevista naquele regime juridico (ver 3.2.1., 3.2.2.€ 3.3.3.8.);

10.6. que por forca da Deliberaggo n. 1368/AML/2015, o factor de ponderago F & 0
(zero) quando a operagdo urbanistica ocorre em AUGI e que por conseguinte ¢

montante da compensago urbanistica sera 0 (zero) { ver 4.3.};

10.7. 0 exposto em 5. no que se refere ao desenho urbang;
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10.8. que ndo fol apresentada documentagdo emitida pelas concessionérias e pela
Divisgo de Saneamento 2 atestar a viabilidade da operagdo de loteamento {ver 7.);
10.9. que em matéria de consultas, o DPRU (actual DP) ainda ndo se pronunciou (ver
3.3.3.8. ¢ 9.) e que, s.m.0., a dacisdo que Ira recair sobre 0 presente processo deverd
ser antecedida de consulta ao DEP -~ Departamento de Espago Piblico e ao DGMT -

Departamento de Gest8o da Mobilidade e Trafego;

Coloca-se o assunto & consideragéo superior.
O Técnico Superior

—— -

{Jodo Francisco Guillemin de Matos & Silva Neves}
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Ao Ex.mo DDPE,
Arq. Eduardo Campelo,

1. O presente loleamento visa a regularizagdo de parle da AUGI da Quinta da Assungdo - néo
abrangendo a totalidade da AUG! pois parte das parcelas j& se encontram autonomizadas - € prevé a
constituico de 22 lotes, dos quais 9 correspondem a edificios existentes e os restantes 13 a novas
construgbes, cuja implantacdo respeita os actuais arruamentos, promovendo ¢ fecho das frentes dos
quarteirdes, e apresentando um méaximo de 4 pisos de construggo acima do solo.

Para esta zona encontra-se em elaboracio do Plano de Pormenor das Galinheiras que integra o modelo
“de ocupacho proposto para a reconverséo da AUGI da Quinta da Assungdo, ambos acompanhados e
coordenados pela Diviséo de Reconverséo da AUGL

2. Sobre as questbes coiocadas na presente !ﬂf{)l’ macdo, sera de referir o sequinte quanto 4 instrucgo do
presente processo:

a) Devem ser apresentadas certiddes actualizadas das parcefas na CRP, considerando que algumas
ainda fazem referéneias a avos, e uma caracterizagéo mals esclarecedora da situagdo existente e dos
respectivos proprietarios;

b) A parcela municipal com 29,00m2 esta afecta ao dominio plblico e corresponde a uma zona de
passeio que permanecerd como tal, pelo que, na impossibiidade de a infegrar na operagio de
loteamento - situagéo a aferir com a DOP/DMGP - poderé ser subtralda da érea de intervengao;

¢} Correcglo e melhoramento das pegas desenhadas, nomeadamente dos perfis dos arruamentos e
integracéo dos pisos recuados;

3, No que respeita a analise da operacéo de loteamento, acresce referir;

a} Atendendo & area de femreno objecto da operagdo de loteamento (8.945,00m2) a superficie de
pavimento admissivel serd de 10.734,00m2, sendo 7.637,70m2 para habitagdo & 3.099,30m2 para
comércio, correspondente a um indice de edificabilidade de 1.2, adequada ao disposto no artigo 60.° do
PRDM,;

A area de intervengéo com obras de urbanizagéo sera de 11.253,54m2;

b) N3o estando previstas cedéncias para espagos verdes e de equipamentos de utilizagdo colectiva,
neste loteamento ~ &reas estas cuja localizagao esta a ser ponderada no ambito da elaboragéo do Plano
de Pormenor das Galinheiras — a area dos lofes serg de 5.201,34m2 e a 4rea de cedéncia para
infraestruturas viérias, incluindo estacionamento publico, sera de 3.743,66m2. Os seis lugares de
estacionamento plblico em falta tambem devem ser compensados na zona envolvente.

A auséncia de cedéncias ndo dara lugar a compensagao urbamstxca em face do factor F que foi definido
como =0 para as areas urbanas de génese ilegal, no Ambito da Deliberagdo n.° 136/AML/2015.

¢) N&o obstante a operago de loteamento e as edificagGes estarem enquadradas pelo RMRUAUGI, que
estabelece alguns regimes excepcionais, na orientagdo prestada a presente pretenso procurou-se que
as novas construgdes cumprissem o RGEU, no que respeita a relagdo do nimero de pisos/ afastamentos,
excepto quando a média das cérceas dos arruamentos o justificasse;

Concordo com o enquadramento das alturas das edificagbes propostas nas dlsposcgoes do ar’ugo 60.° do
RPDM e com as consideragbes sobre o desenho urbano. ,

d) Proponho a dispensa da prévia delimitagdo de unidade de execugfo ac abrigo das excepgdes
previstas na alinea b), n.° 5, do artigo 58.° do RPDM, e esclarecidas no DESP/13/GVMS/15;

Apesar das frentes a colmatar terem extens8o superior a quarenta metros, ndo se vislumbra outros
alinhamentos a adoptar pelas novas edificagbes para além das definidas pelos arruamentos existentes, o
que determina 4 partida o desenho urbano a adoptar. Acresce que no dmbito do processo de reconverséo
da AUGI, promovida pela respectiva Associagdo de Proprietérios para a Administragio conjunta da AUGI

y
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da Quinta da Assungo, serd acordada enfre as parfes a reparficBo dos beneficios e encargos que
resultarem desta operagdo de loteamento, estande salvaguardados os objectivos da unidade de
execucio. »

g} Fol entfretanto iniciado procedimanto de discussao plblica do projecto de Ioteamento que decorre até
ao dia 24 de julho de 2017;

4. Em face do exposto, verifica-se a viabilidade genérica de presente proposta de operagdo de
loteamento, propondo-se a sua submissdo a decisfo da CML, e remetendo-se para afase de apreciagao
dos projectos de obras de urbanizag80 a pronuncia das concessicnarias e dos servicos municipais sobre
os referidos projectos.

12.07.2017

oA As- ‘P,Mé:ﬂéb

Joana P. Monteiro
Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos
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